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Indledning

Omradets beliggenhed

Baggrund og formal med
lokalplanen

Redeggrelse

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geografisk om-
rade. Lokalplanen er bygget op af en redegerelsesdel og en
vedtaegtsdel. | redegarelsen beskrives planens intentioner og
baggrund samt dens forhold til anden planlaegning. | ved-
teegtsdelen fastlaegges planomradets afgreensning, konkrete
bestemmelser for udnyttelse, byggeri, infrastruktur, m.v. samt
planens retsvirkninger.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonceres og
fremlaegges som forslag i mindst 8 uger. | denne periode har
alle mulighed for at fremkomme med indsigelser og &n-
dringsforslag til planen. Hvis planen ikke &ndres vaesentlig
kan den herefter vedtages endeligt af Byradet.

Lokalplan 2.17.9 omfatter et omrade beliggende i Hgje-
Taastrup by ud til Hgje-Taastrup Boulevard, mellem Spotor-
no Allé og Oldenburg Allé

Lokalplanen udarbejdes pa baggrund af et skitseprojekt udar-
bejdet af omradets ejer og principgodkendt af Byradet.

Lokalplanen skal fastleegge rammen for en bymaessig bebyg-
gelse omfattende omrader med etageboligbebyggelse og kon-
torerhverv.

Bebyggelsen skal udgare en del af byrummet mod Hgje-
Taastrup Boulevard, og skal bl.a. omfatte en pladsdannelse
ud til boulevarden.

Pladsen skal spille sammen med bydelsparken beliggende
vest for Hgje-Taastrup Boulevard.

Byggeriet skal respektere en overordnet gst-vest gaende sti.

Mod Hgje-Taastrup Boulevard skal bebyggelsen udformes,
sa der kan indrettes butikker og lignende, nar byens udvikling
muligger det.

Bebyggelsen skal ved valg af farver og materialer tilpasses
den gvrige bebyggelse i Hgje-Taastrup by.

Boligerne skal vere af god kvalitet.

Der skal desuden etableres brugervenlige og varierede op-
holdsarealer. Bade nere opholdsarealer og arealer af mere
offentlig karakter bl.a. i forbindelse med den overordnede sti,
der passerer gennem omradet.

Parkering til boligbebyggelsen skal fortrinsvist etableres som
underjordisk parkering for at skabe plads til opholdsarealer
pa terraen.

Bebyggelsen skal udfgres sa energiforbruget begraenses.



Lokalplanens indhold

Planlovens § 15, stk. 2, pkt. 13
giver mulighed for, at der kan
optages bestemmelser i en lokal-
plan om oprettelse af grundejer-
foreninger for nye haveboligom-
rader og, erhvervsomrader. Om-

Lokalplanen er opdelt i et omrade til etageboligbebyggelse og
et omrade til kontorerhverv og lignende.

Der bliver mulighed for at opfare i alt 10.700 m? boliger og
15.100 m? kontorerhverv. Her af kan en del indrettes til bu-
tikker og andre byerhverv samt felleslokaler.

Byggeriet skal udformes, sa der bliver mulighed for at indret-
te butikker i stueetagen ud mod Hgje-Taastrup Boulevard,
hvilket indebarer ekstra etagehgjde. Butiksarealerne begran-
ses af kommuneplanens kvoter for butikker.

Den overordnede gst-vest gaende sti skal fares gennem en
port abning i bebyggelsen ud til Hgje-Taastrup Boulevard.
Stigennemfgringen skal markers i byggeriet ved markante
arkitekturelementer i facaden.

Boligbyggeriet opfares i fire-seks etager, hvor byggeriet ud
til pladsen ved Hgje-Taastrup boulevard er seks etager og
byggeriet ud til siderne aftrappes til fire etager.

Boligbebyggelsen skal opfares med altaner eller karnapper til
de enkelte lejligheder. Boligerne skal have adgang fra trap-
peopgang. Der ma saledes ikke opfares altangangsbyggeri.
Boliger i bebyggelse mod Hgje-Taastrup Boulevard skal have
hovedindgang fra boulevarden for at fremme livet i gaden.

Der skal anleegges mindst en parkeringsplads for hver bolig.
Ca. 120 af disse anlaegges i parkeringskalder helt eller delvist
under bebyggelsen. Der anlaegges mindst 1 parkeringsplads
for hver 25 m? butiksareal og hver 50 m? til andre formal.
Antallet af parkeringspladser skal i gvrigt tilpasses konkrete
behov f.eks. i forbindelse med restauranter. Bebyggelsens
parkerings arealer pa terraen indgar i den feelles parkering for
bydelen, lige som bebyggelsen har andel i den falles parke-
ring efter geeldende bestemmelser.

Erhvervsbyggeriet udformes som en karrébebyggelse med en
mellembygning og en parkeringsgade. Karréens facader opfg-
res i vejskel. Byggeriet opfares i tre til fire etagers hgjde, idet
der tages hensyn til lysforholdene for boligbebyggelsen. En-
kelte dele af byggeriet kan opfares i fem etager.

Byggeriet skal opfares med facader i overvejende gule nuan-
cer, og synlige dele af tagkonstruktionen skal deekkes med
sorte plader.

Arealet mellem boligblokkene og erhvervsbebyggelsen an-
lzegges som opholdsarealer.

Det er i deklaration om fallesanlaeg fra 1991 fastlagt hvilke

grundejere, det pahviler at anlegge veje, stier, parkeringsan-
leeg og andre faellesanlag indenfor lokalplanomradet. Det er
hensigten, at fellesanlzeggene efterfglgende skal udmatriku-
leres og overdrages til en grundejerforening, der skal vareta-
ge vedligeholdelse m.m.



rader med etageboligbebyggelse
er saledes ikke omfattet af naer-
verende bestemmelser. Men
ogsa grundejere, der ikke er
medlemmer af den felles grund-
ejerforening, kan forpligtige sig
til at deltage i anlaeg og vedlige-
holdelse af felles jeevnfar plan-
lovens § 15, stk. 2, pkt. 9 og pkt.
11.

Omradets historie og eksi-
sterende forhold

Forhold til anden planlaeg-
ning

Ejere indenfor lokalplanomradet er i henhold til tinglyste
vedtaegter af 11. maj 1992 for Grundejerforeningen Hgje-
Taastrup Etape I, @st forpligtigede til at vaere med i grund-
ejerforeningen. Grundejerforeningen har pligt til at overtage
feellesarealer indenfor omradet. Forpligtigelsen kan evt. sene-
re overga til en grundejerforening for hele Haje-Taastrup-
planens etape 2 jeevnfar rammelokalplanen 2.17, § 10.

Indtil feellesarealerne er overdraget til en grundejerforening
er det ejeren af den enkelte matrikel, der har ansvaret for, at
lokalplanens bestemmelser om anlaeggenes udformning og
vedligeholdelse overholdes.

Etageboligomrader er ikke omfattet af lokalplanens bestem-
melser om oprettelse af grundejerforening. Safremt en grund-
ejer star udenfor grundejerforeningen, skal det ved deklarati-
on sikres, at han opfylder lokalplanens krav til udformning,
anvendelse og vedligeholdelse af feellesarealer, jeevnfer plan-
lovens § 15, stk. 2 pkt. 9.

Omradet ligger pa jorderne til Egeskovgard, der fik jorden
ved udskiftningen i 1786.

Omradet ligger i dag udyrket hen omgivet af nybyggeri.

Den overordnede sti fra City 2 til Essex Park er allerede ud-
lagt i asfalt. Stien skal have separat cykelbane og gangbane
og indenfor lokalplanomradet anleegges med asfalt og fliser
som den gvrige del af stien.

Lokalplanomradet er omfattet af Kommuneplan 2006. Det
ligger indenfor rammeomrade 227, der omfatter hele Hgje-
Taastrup by etape 2

Omradet ligger i det regionale center ved Hgje-Taastrup Sta-
tion og indenfor kommuneplanens afgraensning af bymidten
og det stationsnaere omrade. Det planlagte projekt er i over-
ensstemmelse med kommuneplanens intentioner om, at teet
boligbyggeri og erhverv med mange ansatte skal placeres i
det stationsneere omrade.

Omradet udlaegges i rammeomrade 227 til butikker, kontorer,
boliger, offentlige formal og mindre, ikke generende fremstil-
lingsvirksomheder. Der fastleegges en bebyggelsesprocent pa
ca. 55 for omradet som helhed. Desuden fastleegges det mak-
simale areal for hele rammeomradet pa 19.000 m? til bolig-
formal, 9.000 m? til butiksformal, 64.300 m? til cityer-
hverv/kontorformal og 13.400 m? til offentlige formal. De
gaeldende rammebestemmelser begraenser desuden generelt
etageantallet til fire. Da Byradet imidlertid har vedtaget at
tillade yderligere ca. 100 boliger indenfor lokalplanomradet
0g en vasentlig forggelse af erhvervsetagearealet samt god-
kendt projekter, der muligger opfarelse af byggeri i fem til
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seks etager, vil det vaere ngdvendigt at udarbejde et tillaeg til
kommuneplanen.

I kommuneplanens bestemmelser for rammeomrade 227 ud-
lz2gges 9.000 m? til butikker. | kommunens rammer for de-
tailhandel er imidlertid kun afsat 6.000 m? til udbygning af
detailhandelen i bade omradet omkring stationen, og Hgje-
Taastrup planens etape 2. Der vil dog i lokalplan 2.17.9 blive
udlagt tilstraekkeligt med butiksarealer til, at der kan indrettes
butikker i stueetagen mod Hgje-Taastrup Boulevard og ud til
stien til City 2. Bebyggelsens underetage vil desuden kunne
anvendes til funktioner som spisesteder/café, liberale erhverv,
kulturelle formal, foreningsaktiviteter, feelleslokaler m.m. |
alt bliver der mulighed for at indrette 1.600 m? til butikker.
Den maksimale butiksstarrelse for den enkelte butik fastleeg-
ges i kommuneplanen til 1.500 m%.

Kommuneplanen udlagger en overordnet gst-vest gaende sti
i omradet.

I henhold til Fingerplan 2007 skal kontorbyggeri pa over
1.500 m? som hovedregel placeres indenfor et stationsnart
kerneomrade, defineret ved en gangafstand pa max. 600 me-
ter til neermeste station. Det planlagte kontorbyggeri har en
gangafstand pa ca. 550 meter fra Hgje-Taastrup station til
nermeste indgang.

Omradet er beliggende i byzone.

Lokalplanomradet ligger indenfor lokalplan 2.17, der er en
rammelokalplan for hele anden etape af Hgje-Taastrup by. |
falge lokalplan 2.17 kan der, indenfor lokalplanomradet op-
fgres 3.800 m? til kontor, 5.500 m? til bolig, 6.400 m? til bu-
tik. Byradet har godkendt, at der sker en forteetning af omra-
det med opfarelse af yderligere ca. 100 boliger og en forggel-
se af erhvervsarealet. Lokalplan 2.17.9 giver derfor mulighed
for at opfare 10.700 m? boliger og 15.100 m? erhverv. En
mindre del heraf kan indrettes til butikker og andre bymaessi-
ge formal. Lokalplanen giver saledes samlet en gget bygge-
mulighed i forhold til lokalplan 2.17 p& 10.100 m® Det skal
bemeerkes, at lokalplan 2.17.6 fra 1996 gav mulighed for op-
farsel af 16.000 m? kontorbebyggelse.

I lokalplan 2.17.9 opereres med et samlet udleg til boliger,
butikker og andre byerhverv for at gare benyttelsen mere
fleksibel. Til gengaeld fastleegges hvilke dele af bebyggelsen,
der ma benyttes til butikker og andre ikke-boligfunktioner.

Lokalplan 2.17 fastleegger generelt etagehgjden til tre etager.
Lokalplan 2.17.9 udleegger bebyggelse i fire-fem etager med
mulighed for enkelte bygningssektioner i op til seks etager.

Lokalplan 2.17 fastleegger, at byggeriet langs Hgje-Taastrup
Boulevard skal opfares med en butiksarkade. Lokalplan
2.17.9 fastholder, at byggeriet skal udformes, sa der er mu-
lighed for at indrette butikker, men fastholder kun kravet om



Miljovurdering

arkade ved pladsen, da der bliver mulighed for at indrette
boliger i stueplan.

Lokalplan 2.17’s bestemmelser om bebyggelsens ydre frem-
treeden fastholdes i lokalplan 2.17.9, idet de er tilpasset det
gvrige byggeri i Hgje-Taastrup by.

Lokalplan 2.17 udlegger parkeringsomrader, der skal veere
feelles parkering for hele bydelen. Parkeringsarealerne inden-
for lokalplan 2.17.9 indgar i princippet i den falles parkering
for omradet. Dog udlagges et antal parkeringspladser til bo-
ligerne i parkeringskealder, idet der er brug for flere opholds-
arealer som fglge af det forggede antal boliger.

Lokalplan 2.17 fastleegger i gvrigt bydelens vejnet, som fast-
holdes i lokalplan 2.17.9.

Lokalplan 2.17.9 aflyser bestemmelserne i lokalplan 2.17,
hvor der er uoverensstemmelser mellem de to lokalplaner.
Bestemmelserne i lokalplan 2.17 vil derudover fortsat veere
geldende.

Lokalplan 2.17.6 fra 27. august 1996 omfatter tilneermelses-
vist det samme omrade som lokalplan 2.17.9. Den er udar-
bejdet pa grundlag af et projekt, der ikke leengere er aktuelt.
Bl.a. udlagde den bebyggelsen langs Hgje-Taastrup boule-
vard til 16.000 m? erhverv og bebyggelsen mod Carl Gustavs
gade til 3000 m? boliger med en bebyggelse i tre-fem etager.
Planen aflyses derfor i sin helhed.

Administrationen vurderer pa baggrund af eksisterende be-
folkningsprognoser, at kommunen vil have tilstreekkelig sko-
le- og institutions kapacitet til den planlagte udbygning. Om-
radet skal eventuelt flyttes fra Torstorp skolens distrikt til
Gadehave skolens distrikt.

Omradet er udlagt til fiernvarme, og vil blive forsynet af Taa-
strup Fjernvarmeveerk.

Omradet er af miljostyrelsen udpeget til omrade med sarlige
drikkevandsinteresser. Det indeberer, at det ved placering af
aktiviteter og anlaeg skal sikres, at der ikke sker forurening af
grundvandet.

Kommunen har foretaget en miljgscreening af lokalplanom-
radet.

Lokalplanen er grundlag for en planlagt udbygning af Hgje-
Taastrup by i overensstemmelse med kommuneplanen. Boli-
ger og arbejdspladser ligger stationsnzrt, og omradet er ind-
regnet i kommunens institutions kapacitet, og indgar i trafik-
planlegning, forsyningsplanlegning m.m. Bebyggelsen af
grunden vil veere en ferdiggerelse af omradet, som har veeret
under udbygning i artier, og vil derfor opleves som en positiv
bymaessig udvikling for kommunens borgere og fremtidige
beboere og ansatte.



Forhold til omradets andre
funktioner, herunder stgj

Omradet henligger i grees uden vadomrader. Omradet rum-
mer saledes ikke vaesentlige naturveerdier eller levesteder for
beskyttede arter

Kommunen finder det derfor ikke relevant at udarbejde en
miljgvurdering i henhold til lov om miljevurdering af planer
0g programmer.

Kommunen har foretaget VVVM-screning (vurdering af byg-
geriets regionale miljgpavirkning). Det konkluderes, at pro-
jektet ikke er VVVM-pligtigt i henhold til planlovens § 11 b.

Der er taget hgjde for projektet i kommunens trafikplanleg-
ning.

Af stgjrapport af 29. november 2007 fra BC Lydforhold ApS
fremgatr, at facade stgjen pa de mest udsatte boliger mod Hg-
je-Taastrup Boulevard ligger lige omkring den vejledende
maksimumgraense pa 55 dB(A). Der vil naeppe veere stgjpro-
blemer i den gvrige del af bebyggelsen. Det anfares i lokal-
planbestemmelserne, at Miljastyrelsens vejledende normer
for stgj ved boliger skal overholdes.

MT Hgjgard har udarbejdet en reekke skyggediagrammer
for forskellige arstider og tider pa dagen for at undersgge
skyggevirkningen pa fallesarealet tilhgrende den eksi-
sterende boligbebyggelse nord-gst for lokalplanomradet.
Diagrammerne viser, at der om sommeren stort set ikke
er skyggevirkning pa fellesarealet i dagtimerne, mens
der ved jeevndagn vil vere skyggevirkning pa en mindre
del af arealet. Om vinteren ligger det meste af boligafde-
lingens areal i skygge hvad enten, der er tale om 2 eller 4
etagers byggeri. Konklusionen er, at byggeri i overens-
stemmelse med lokalplanforslag 2.17.9 ikke medfarer en
urimelig forringelse af boligafdelingens fellesareal.

F
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21. marts kl. 15 21. marts kl. 18

Fortidsminder

Der er begrundet formodning om tilstedeveerelse af vaesentli-
ge fortidsminder inden for lokalplanomradet. Findes der for-
tidsminder under et anleegsarbejde pa arealet, vil de i givet



Baeredygtig udvikling

fald veere omfattet af museumslovens § 27 (lov nr. 473 af 7.
juni 2001). Fundet skal straks anmeldes til Museet pa Krop-
pedal.

Det ma tilrades, at der udfares en arkaologisk undersggelse
af arealet i god tid fer anleegsarbejdet pabegyndes. | modsat
fald kan fund af fortidsminder medfgre en arbejdsstandsning,
indtil de arkaeologiske udgravninger er foretaget, dog hgjst op
til ét ar.

Det er Byradets holdning at man ved byggeri og udvikling i
Hgje-Taastrup Kommune skal straebe efter en udvikling der
bade gkonomisk og gkologisk er baeredygtig. Bygningernes
ressourceforbrug skal sa vidt muligt begraenses. Der skal ta-
ges hensyn til ressourceforbruget bade ved opfarelsen og ved
den fremtidige drift.

Hgje-Taastrup Kommune er, efter en konkret vurdering i
hvert enkelt tilfeelde, indstillet pa positivt at overveje at give
de tilladelser og dispensationer, der er ngdvendige for at
fremme en baeredygtig udvikling.

Byggeri indenfor lokalplanomradet skal opfgres som lav-
energihuse op opfylde kravene til lavenergiklasse 2 i Byg-
ningsreglement 2008.



§ 1. Lokalplanens formal

§ 2. Omradets afgreensning

§ 3. Omradeinddeling og zo-
nestatus
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Lokalplanens bestemmelser

Med hjemmel i lov om planlegning (lovbekendtgerelse nr.
883 af 18. august 2004 med senere &ndringer) fastsattes
folgende bestemmelser for det omrade der er beskrevet i §
2.

Lokalplanens formal er at fastleegge rammer for anvendel-
sen og bebyggelsen af de enkelte delomrader indenfor pla-
nens omrade.

Lokalplanen regulerer bebyggelsens anvendelse, omfang og
udseende, herunder skiltning og beplantning. Desuden fast-
legges tilkarselsforhold og teknisk forsyning af omradet.

Omradet skal i sit udtryk og i sin infrastruktur veere en inte-
greret del af Haje-Taastrup by. Planen skal desuden sikre, at
bebyggelse og friarealer udformes, sa de lever op til kom-
muneplanens intentioner om en bymaessig og miljgvenlig
bebyggelse med gode fysiske forhold for beboere og bruge-
re.

Omradet skal have city-karakter med blandet bolig, kontor,
service og cityerhverv som specialbutikker, klinikker, pen-
geinstitutter, serveringssteder, underholdning samt byfunk-
tioner generelt. Der ma dog ikke etableres lokaler med ge-
vinstgivende spil.

Lokalplanen afgreenses som vist pa bilag 2, og omfatter fal-
gende ejendomme: Matr. nr.: 4 db samt del af 4 cx og 4 da
alle af Hgje-Taastrup by, Hgje-Taastrup.

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller, der efter den
13. februar 2008 udstykkes fra disse ejendomme.

Lokalplanomradet opdeles i to delomrader:

Delomrade B omfattende et omrade primart med etagebo-
ligbebyggelse, men med mulighed for butikker, liberale
erhverv og forskellige byfunktioner.

Delomrdde E omfattende et omréde til erhverv: Kontor,
kursusvirksomhed, butikker m.m.

Delomraderne afgreenses som vist pa bilag 3.

Lokalplanomradet ligger i byzone.
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§ 4. Omradets anvendelse 1. Delomrade B:

Selv om anvendelsen fastleegges Omrédet udlagges til etagebolighebyggelse.

til helarsbeboelse, kan der drives

visse former for erhverv i boligerne | stueetagen og pé 1. sal i bygninger beliggende mod

gx lzegepraksis, frisgrvirksomhed, Hgje-Taastrup Boulevard kan der ud over boliger ind-

agpleje), nar erhvervet udgves af . .. . o
beboerne uden fremmed med- rettes liberale erhverv, klinikker, foreningsfaciliteter

hjeelp, og ejendommens og kvarte- o.l

rets preeg af boligomrade i gvrigt . . . .

fastholdes. Den type virksomhed | stueetagen i bygninger beliggende mod Hgje-Taastrup

kreever ikke tilladelse i henhold til Boulevard, kan der ud over bolig indrettes butikker pa i

planioven. alt 1.000 m? samt caféer og spisesteder.

2. Delomrade E:

Omradet udlaegges til erhverv: Kontor, administration,
liberalt erhverv, IT-software produktion, kursusvirk-
somhed o.l. | nord-flgjens stueetage mod den overord-
nede sti kan indrettes butikker pd i alt 600 m? samt ga-
deorienterede liberale erhverv.

§ 5. Udstykning 1. Delomraderne B og E udstykkes som selvstendige ma-
trikler. Dette er ikke til hinder for yderligere udstykning
af omraderne.

2. Den overordnede gst-vestgaende sti og de interne forde-
lingsveje og parkeringsarealer, som skal overtages af
grundejerforeningen, udstykkes som selvsteendige ma-
trikler.

§ 6. Veje og stier 1. Lokalplanomradet har kgrende adgang fra Oldenburg

Allé og Spotorno Allé.
2. Der anlagges interne veje som vist pa bilag 4.

3. Vejarealer og stier skal udformes, sa fodgeaengere og
cyklister trygt og nemt kan ferdes i omradet.

4. Adgangsforholdene skal geres handicapvenlige for alle
typer handicap. Belaegninger og stigninger skal vere
fremkommelige, og der ma ikke vaere umarkerede for-
hindringer.

5. Adgangsforhold skal i gvrigt udformes under hensynta-
gen til renovationskaretgjer og brandslukningskeretgjer.

6. Til udendars belysning anvendes armaturer som anfart i
designmanualen for Hgje-Taastrup By.

7. En overordnet sti med forbindelse til City 2 og Halland
Boulevard lgber gennem omradet som vist pa bilag 4.
Stien har et trace pa syv meter og anleegges med separat
gang- og cykelsti belagt med asfalt og fliser som den
del, der passere Hallands Enge bebyggelsen. Dette kan
dog fraviges, hvor stien passerer gennem bebyggelsen
mod Hgje-Taastrup Boulevard.



§ 7. Parkering

§ 8. Bebyggelsens omfang
og placering
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. Til parkering anleegges mindst én parkeringsplads for

hver bolig. For boliger over 120 m? anlaegges to parke-
ringspladser. Ca. 120 af disse anlaegges i parkeringskeel-
der indenfor delomrade B.

. Til erhvervsformal, kontorer o.l. anleegges mindst og én

parkeringsplads for hver 50 m? etageareal.

. Til butikker og andre gadeorienterede erhverv anlaegges

mindst én parkeringsplads for hver 25 m? etageareal.

. Parkeringspladser anlegges i princippet som vist pa

kortbilag 4.

. Parkeringspladser pa terren skal have en bredde pa

mindst 2,5 meter. Parkeringspladser i parkeringskalder
skal have en bredde pa mindst 2,3 meter.

. Parkeringspladser skal ikke ngdvendigvis anlaegges in-

denfor samme delomrade, som den bebyggelse, der ud-
lgser parkeringskravet.

. Parkeringspladser skal som hovedregel indga som en del

af bydelens fellesparkering.

. Der skal anlaeegges mindst 2 handicapparkeringspladser

pr. 40 parkeringspladser. 1 til almindelige biler pa 3,5 x
5,0 meter og en til kassebiler pa 4,5 x 8,0 meter. Handi-
cappladserne skal placeres sa taet pa byggeriets indgan-
ge som muligt. Handicapparkeringspladser skal i gvrigt
udformes efter gaeldende SBi-anvisning.

. Der skal etableres cykelparkering svarende til mindst en

plads pr. 40 m? etageareal. Mindst halvdelen af pladser-
ne skal veere overdakkede eller placeres indendars. Et
antal pladser skal veere tilgengelige som gaesteparke-
ring.

. Bebyggelsen skal tilnsermelsesvis opfares med en place-

ring som vist pa bebyggelsesplanen bilag 4.

. Her ud over kan ikke opfares andre bygninger undtagen

halvtage til overdaekket cykelparkering.

. Bebyggelsen opfares med facade ud mod veje og plad-

ser, sa gadeforlgbet markeres. Underfacaden kan dog
treekkes tilbage, sa der dannes en arkade.

. Altaner, gesimser, karnapper og andre bygningsfrem-

spring kan i en hgjde af minimum 2,8 m over fortovet
etableres med indtil 70 cm fremspring over vejskel.

. Butikker kan hgjst have et areal pa 1.500 m?.

. Omréade B:
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6.1 Indenfor omrde B kan opfares i alt 11.500 m? til boli-
ger (dog hgjst 120 beboelseslejligheder), butikker (hgjst
1000 m?), serviceerhverv, falleslokaler m.v. (Se § 4 pkt.
1). Arealerne er eksklusive kealderrum (i overensstem-
melse med pkt. 5.6).

6.2 Bebyggelsen skal opfares i 4-6 etager som vist pa den
rummelige illustration, bilag 5, saledes, at bebyggelsen
er hgjst ud til torvet mod Hgje-Taastrup Boulevard.

6.3 En etage kan ikke gives en starre hgjde end 3.1 meter
pr. modul. Stueetagen mod Hgje-Taastrup Boulevard og
pladsen skal dog opfgres med en modulhgjde pa mellem
3,5 0g 4,3 meter saledes, at der kan indrettes butikker
m.m.

6.4 Bebyggelsen ud mod pladsen ved Hgje-Taastrup Boule-
vard skal udformes med arkade og stueetagen skal ud-
formes som butikker med udstillingsvinduer og direkte
adgang fra gaden. Bebyggelsen bygges hen over den
gst-vestgaende sti. Der skal etableres en portgennem-
gang til stien med en hgjde pa mindst 4,2 meter og en
bredde pa mindst 5 meter.

6.5 Arealet mellem vejskel og facade skal udformes med
beleegning som fortov.

6.6 Gulvkoten i randbebyggelsens underetage ma hgjst veere
havet 70 cm over kote for tilstadende vejarealer.

6.7 Servicerum ma ikke ligge ud mod Hgje-Taastrup Bou-
levard og pladsen. Pulterrum skal indrettes i kaelder.

6.8 Der skal anlaegges en parkeringskelder med plads til ca.
120 personbiler. Parkeringskelderen kan medfare, at
terreenet haeves op til 65 cm over eksisterende terran.

7. Omréde E:

7.1 Indenfor omrade E kan opfares i alt 14.300 m? eksklusi-
ve rum under terraen (se § 4 pkt. 2).

7.2 Byggeriet opfares i tre til fire etagers hgjde, idet der
tages hensyn til lysforholdene for boligbebyggelsen.
Enkelte dele af byggeriet kan opfgres i fem etager. Pa
hjgrnet ved Carl Gustavs Gade og den overordnede sti
kan bebyggelsen afsluttes med et tarn, der modsvare be-
byggelsen nord for.

7.3 Mod omrade B skal bebyggelsen holdes 2,5 meter fra
naboskel.

7.4 Stueetagen kan hgjst have en hgjde pa 4,3 meter. De
gvrige etager kan ikke gives en starre hgjde end 3.3 me-
ter. Dette er ikke til hinder for, at rum inde i bygningen
kan vere i flere etager.
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§ 9. Bebyggelsens udseende 1. Synlige dele af tage skal bekleedes med sort eternitskifer

og udformning

§ 10. Skiltning

eller sorte metalplader uden struktur.

2. Synlige tagrender og nedlgbsrar skal udferes i zink, stal
eller kobber.

3. Dare, vinduesrammer og lignende mindre bygningsdele
skal veere hvide.

4. Delomrade B:

4.1 Byggeriet skal opfares som muret byggeri, opmuret med
skrabefuge og teglsten i gule nuancer tilpasset det om-
liggende byggeri. Begraensede facadepartier kan under-
streges med andre overfladematerialer og farver.

4.2 Synlige betonsgjler og -bjeelker samt sokler, gesimser
og lignende mindre facadepartier skal fremsta i gule nu-
ancer evt. med pudset overflade i indfarvet puds tilpas-
set det omliggende byggeri.

4.3 Tage skal have en hldning pa mindst 20 grader og ma
ikke have udhaeng. Hvis gverste etage integreres i taget,
kan taget i gvrigt udformes, sa det giver starst muligt
potentiale for udnyttelse og rumoplevelse

4.4 Hovedindgange skal orienteres mod de omliggende ga-
der.

4.5 Stueetagen mod Hgje-Taastrup Boulevard og pladsen
skal konstrueres og udformes, sa der kan indrettes bu-
tikker med udstillingsvinduer og adgang fra gaden eller
pladsen.

4.6 Boligbebyggelsen skal indrettes med altaner til lejlighe-
der over stueplan, se bilag 5, 6 og 7, mod Hgje-Taastrup
Boulevard og torvet/pladsen, eventuelt suppleret med
franske altaner. Altanernes afskeermning skal udfares i
metal, fiberbeton eller glas.

4.7 Private Tv-antenner og paraboler ma ikke opsattes pa
bygningernes facader.

5. Delomrade E:

5.1 Byggeriet skal opfares med facademur i tegl eller pudset
tegl i gule nuancer tilpasset det omliggende byggeri.
Begraensede facadepartier kan udferes med andre over-
fladematerialer og farver.

5.2 Dele af facaden kan udfares i glas.
5.3 Der kan etableres flade tage eller tagterrasse.

5.4 Nord facaden mod den overordnede sti skal udformes
aben og med indgange til bygningen.

1. Skiltning indenfor lokalplanomradet skal veere i over-

ensstemmelse med galdende skilteanvisning for Hgje-
Taastrup By.



§ 11. Ubebyggede arealer
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. Skilte skal opsettes under hensyn til facadens opdeling,

og bygningens karakter og arkitektur.

. Reklameskilte er ikke tilladt.

Indenfor omrade E kan etableres maksimalt en flagborg
med hver hgjst 6 flagsteenger. Flagsteenger kan maksi-
malt have en hgjde pa 6 meter.

. Skilte ma kun opsattes pa facader og ved hovedindgan-

ge. Der ma ikke opsettes skilte over facadehgijde.

. Belysning af skilte og lysskilte ma kun veere tendt i

tidsrummet 07.00 til 23.00 alle ugens dage. Dog kan
kundeorienterede virksomheder have belysningen tendt
i dbningstiden.

. Der ma i forbindelse med boliger kun opsattes navne-

skilt i almindelig starrelse, op til 12 x 25 cm.

. Ubebyggede arealer og friarealer skal fremtraede ordent-

lige og velholdte og fremstd med fast beleegning eller
velplejet beplantning. Der ma ikke etableres udenders
oplag eller henstilles motorkeretgjer og campingvogne
udenfor de anlagte parkeringsomrader.

. Arealet mellem vejskel og facade skal udformes med

beleegning som fortov.

. Der skal indenfor omradet B etableres opholdsarealer pa

i alt 2.700 m?.

. Der skal indenfor omradet E etableres opholdsarealer pa

i alt 1.100 m> Heraf kan en del etableres som tagterras-
se.

. Mellem husene udlaegges et grant opholdsareal. Arealet

skal friholdes for skure og hegn. Omradet udlegges
grundleeggende i graes. Omradet skal udformes, sa der
bliver varierede muligheder for leg og afslapning. Der
skal etableres grupper af mindre treeer, buske og blom-
sterbed til opdeling og forskennelse af omradet. Blom-
strende arter med igjefaldende blomstring og frugtsaet-
ning prioriteres. Eksempler: Fuglekirseber. Spiselige
moreller, syrenarter. Abletraeer.

. Cykelparkering og plads til storskrald anlaegges i rand-

zonerne mod nord og syd og i forbindelse med parke-
ringsgaderne.

. Mod Hpgje-Taastrup Boulevard omkring den gst-

vestgdende sti etableres en plads p& mindst 880 mZ.
Pladsen skal modsvare en plads/bydelspark pa vestsiden
af Hgje-Taastrup Boulevard. Pladsen skal belzegges med
granitfliser. Stiforlgbet skal markeres i beleegningen. Ud
for pladsen, langs vejskel mod Hgje-Taastrup Boulevard
udlegges fire plantefelter til treeer pd minimum 8 m?



§ 12. Lednings- og forsy-
ningsanlaeg

§ 13. Energiforbrug og miljo

§ 14. Grundejerforening

=
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meter suppleret med rodvenligt barelag. Der plantes
lindtreeer f.eks. af typerne Rancho eller @rebro. Pa plad-
sen etableres inventar som plantekummer og banke.

Ubebyggede arealer og feellesanlaeg skal vedligeholdes,
sa de lever op til lokalplanens intensioner. Beplantnin-
gen skal plejes og beskares efter almindelige gartner-
faglige principper.

Parkerings- og gardarealer skal belyses med fritstaende
nedadrettede armaturer med en lyspunktshgjde pa hgjst
3,5 m. Lyskilde: Mater-Color eller kompakte lysstofrar.

Bebyggelse indenfor lokalplanomradet skal tilsluttes
feelles fjernvarmeforsyning (Hgje-Taastrup fjernvarme).

Spilde- og regnvandsafledning skal primert ske ved
tilslutning til offentlige ledninger, men kan, i det om-
fang det er foreneligt med intentionerne om etablering
af et gkologisk beeredygtigt byggeri, efter kommunens
seerlige godkendelse ske pa anden made.

Bebyggelsen tilsluttes offentlig vandforsyning.

Nye ledninger i terren skal placeres i belagte arealer.
Ved krydsninger af beplantede arealer skal der i videst
muligt omfang tages hensyn til beplantningen.

Der skal indrettes den forngdne plads af til opbevaring
af affald og genbrug i henhold til kommunens affalds-
regulativer. Affald, storskrald og genbrug skal kunne
afhentes jf. regulativets bestemmelser. Der skal vere
nem og hensigtsmassig adgang for renovataren.

Der er separat kloakering af omradet. Kloak- og regn-
vandsledninger er nedlagt i passage fra Spotorno Allé
til Oldenburg Allé.

Der kan indenfor lokalplanomradet placeres tekniske
anlaeg bl.a. transformerstation til omradets felles forsy-
ning. Anleggene skal nedgraves eller i udtryk og mate-
rialer tilpasses den gvrige bebyggelse.

. Alle boliger indenfor underomrade B skal tilsluttes et

feelles antenneanleag, kabel-tv eller tilsvarende.

Byggeri indenfor lokalplanomradet skal opfgres som
lavenergihuse og opfylde kravene til lavenergiklasse 2 i
Bygningsreglement 08.

Bebyggelsen skal udformes, sa stgj indendars, pa op-
holdsarealer og ved facader overholder Miljgministeri-
ets vejledende normer for trafikstgj

Grundejere indenfor lokalplanomradet skal vaere med-
lemmer af feelles grundejerforeninger for Hgje-Taastrup
Etape 2 (afgrenset af Blekinge Boulevard, Hgje-
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Taastrup Boulevard, Hallands Boulevard og Carl Gu-
stavs gade) jevnfar bestemmelserne i lokalplan 2.17 §
10. Bestemmelsen omfatter dog ikke etageboligbebyg-
gelse. Grundejere, der matte std udenfor grundejerfore-
ningen, skal ved deklaration paleegges samme forpligti-
gelser i relation til lokalplanens bestemmelser, som
grundejerforeningens medlemmer

Grundejerforeningen skal veere oprettet inden bebyggel-
sen tages i brug. Foreningens vedtaegter skal godkendes
af Byradet.

Grundejerforeningen skal blandt andet varetage og af-
holde udgifter til vedligeholdelse af veje, stier, pladser
og feellesarealer, her under bydelsparken inden for del-
omrade P.

Grundejere indenfor lokalplanomradet skal desuden
veere medlem af grundejerforeningen Hgje-Taastrup
Etape Il @st, der bl.a. skal deltage i vedligeholdelsen af
Carl Gustavsgade og eventuelt Hgje-Taastrup Boule-
vard, Skane Boulevard og Blekinge Boulevard i over-
ensstemmelse med foreningens vedtaegter tinglyst den
13.11.1991. Denne grundejerforening kan dog nedlag-
ges, hvis dens forpligtigelser overtages af en grundejer-
forening omfattende et starre omrade.

§ 15. Forudsaetninger for Ny bebyggelse i omradet ma ikke tages i brug far:

ibrugtagen af ny bebyggelse 1

Omradet er udstykket i overensstemmelse med bestem-
melserne i § 5.

Veje og stier er etableret som anfert i § 6, pkt. 2 - 5 og
den i pkt. 5 naevnte belysning er etableret.

Den i 8 7 nevnte parkering er anlagt.
Den i 8 8 pkt. 5.8 naevnte parkeringskeaelder er anlagt.

De i 8 11, pkt. 2-4 og naevnte opholds- og friarealer er
anlagte og den i pkt. 7 nevnte belysning er etableret.

Det i 8 11, pkt. 6 navnte torv er anlagt.

Bebyggelsen er tilsluttet de i § 12, pkt. 1-3 og pkt. 8
naevnte tekniske anlaeg, og de i pkt. 5 naevnte faciliteter
for affaldsbehandling er etablerede.

Den i § 14 navnte grundejerforening er oprettet og be-
byggelsens ejer er tilsluttet de naevnte grundejerforenin-
ger.



§ 16. Servitutter

§ 17. Ophavelse af byplan-
vedtagt eller lokalplan

§ 18. Lokalplanens retsvirk-
ninger

Lokalplanen geelder ogsa for for-
hold der ikke kraever byggetilladel-
se, fx opferelse af carporte, skure
og lign. samt hegn og beplantning.

Byradet har efter planlovens be-
stemmelser mulighed for at di-
spensere fra de bestemmelser der
mere detaljeret regulerer bebyg-
gelsens omfang, udformning og
placering, med mindre de detalje-
rede regler netop er udformet for at
fastholde en seerlig karakter af
bebyggelsen.

Der kan ikke gives dispensation til
forhold i strid med planens princip-
per eller formal. Der kan saledes
kun i meget begraenset omfang
dispenseres fra planens anvendel-
sesbestemmelser.

Ved ansggninger om dispensation
foretager Byradet en konkret vurde-
ring i lyset af lokalplanens formal og
den gvrige planleegning for det pa-
geeldende omrade.

Vedtagelsespategning

18

Servitut af 13. november 1991 lyst pA matriklerne 4 am, 4
dh og 4 dl Hgje-Taastrup om grundej erforeningsvedtaagter
for Grundejerforeningen Hgje-Taastrup, Etape |1, Vest op-
retholdes.

1. Lokalplan 2.17.6 vedtaget 20. februar 1990 aflyses.

2. Hvor der er uoverensstemmelse mellem lokalplan 2.17
og lokalplan 2.17.9 vil bestemmelserne i lokalplan
2.17.9 veere geeldende.

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma
de ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge planlovens
8 18, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens be-
stemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af
naboer m.fl., med mindre Byradet skanner at dispensatio-
nen er af uvaesentlig betydning for de pagaeldende (planlo-
vens § 19 og 20).

I henhold til planlovens § 47 er der mulighed for at ekspro-
priere ejendomme eller rettigheder over ejendomme nar
ekspropriation vil veere af veesentlig betydning for realise-
ring af lokalplanen.

I henhold til planlovens § 18 fortreenger lokalplanen privat-
retlige byggeservitutter og andre tilstandsservitutter der er
uforenelige med planen.

Vedtaget af Hgje-Taastrup Byrad den 26. august 2008

Michael Ziegler
borgmester

Jorgen Lerhard
teknisk direkter
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